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Ziadatel: Ing. Erich Junger, Topoléianska 20, 851 05 Bratislava
Ziadost' zo dna: 01.09.2025
Zaujmove pozemky parc. reg. ,,C*“ KN 107/6, 109/4, 3379, 3423
Cislo: reg. ,,E“ KN 4045/1
— podra priloZenej képie z katastralnej mapy
katastralne uzemie: Vajnory
blizSia lokalizacia pozemku | ulice Pod Valkom, Pri Struhe
v Uzemi:
zamer Ziadatela: neuvedeny

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06,

07,

08 a 10 (dalej len ,UPN*) stanovuje pre Uzemie, ktorého suéastou su zaujmove pozemky

parc. €. 107/6, 109/4, 3379, 3423, ,,.E“ KN 4045/1 v k.. Vajnory, nasledovné vyuzitie tizemia:

Funkéné vyuzitie izemia

OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, c&islo funkcie 102,
rozvojové tizemie, kéd regulacie B
(prevazna Cast parciel 107/6, ,E“ KN 4045/1)

OBYTNE UZEMIA, malopodiazna zastavba obytného (zemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

(parcely 109/4, ,E“ KN 4045/1-¢ast)

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatnad ochranna a izolaéna zele, C&islo funkcie 1130,
rozvojové lizemie
(Casti parciel 107/6, 3379, ,E* KN 4045/1)

UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, orna pbéda, cCislo funkcie 1205,
stabilizované Gzemie

(parcely 3379-Cast, 3423)

malopodlazna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obCianskeho vybavenia, zelef, ihrisk&4, vodné plochy ako sUCast parteru a pléch zelene,
dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiini obranu.
V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
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nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodiazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia
podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Spoésoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,
zelen liniovu a plosnu, zeler pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stéast parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu
najméa zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného €asu rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obcianske;
vybavenosti sluziace $irSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat najma — zariadenia s negativnymi G¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obéianskej vybavenosti arealového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu
rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfou
automobilov a plni€kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plognej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach
vedeni azariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V Uzemiach
je potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zelen liniova a plosna

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia
a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e orna podda, cislo funkcie 1205

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pofnohospodarskej pody vyuzivanej na pestovanie réznych plodin  a &innosti
s tym suvisiace.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: plochy polnohospodarskej pody

Pripustné: zelefi krajinna a ekostabiliza¢na, technické zariadenia na zvySenie produkcie
(melioracie)



Pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia pre polhohospodarsku vyrobu, technické
zariadenia pre pestovanie rastlinného materialu na vyskumné ugely, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia funk&nej plochy, kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie biologicky
rozlozitelnych odpadov ‘
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia

Parcely vo funkénej ploche 102 su su€astou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia,
viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vonkajSie mesto:

kod regulacie B, Vajnory
Kéd |IP

Malopodlazna RD — pozemok 480 — 600 m?
bytova zastavba RD — pozemok 600 — 1000 m? 0,23 | 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Poznéamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, pripadne jej €asti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (I1ZP) udava pomer stctu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy,
pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho Uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapogéitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

Parcely vo funkénej ploche 102 su su¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.
Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuZitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tuzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najméa charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskuto¢nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia tzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani G€elné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatefny kontrast resp. neimerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Gzemi charakter zastavby mestského
typu, previada uliénd zéastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajdie Uzemie
suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podra jednotlivych
typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom uzemi vonkajSieho mesta musi byt rie§ena na podrobnejSej zonalnej trovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit
pozZiadavky aregulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Casti parciel vo funkénej ploche 1130 su suUéastou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové tzemie (rozvoj pléch zelene).

Parcely vo funkénej ploche 1205 sU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Uzemie. Stabilizované uzemie, je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava
sucasné funkéné vyuzitie a charakter stabilizovaného Gizemia sa zasadne nemeni.

Pre dpinost uvadzame, 2e UPN rie§i navrh funk&ného vyuZitia Gzemia mesta s uréenim
previadajucich funkénych uUzemi, stanovuje zasady aregulativy priestorového usporiadania
a funkéného vyuzZivania uzemia jednotlivych ploch, t. j. funkénych a priestorovo homogennych
jednotiek.

Nakofko je UPN spracovany na podklade KN registra ,C* a Vam bude vydana tuzemnoplanovacia
informéacia k pozemku registra ,E* - podfa ndm dostupnych udajov (bez Vami prilozeného mapového
podkladu), je tuto mozné povazovat len za informativnu.

Upozoriiujeme:

— Parcela 3379 lezi vo vyhladovej verejnoprospesnej dopravnej stavbe D28 — severny
obchvat MC Vajnory od cesty 11/1082 po Rybniént, zberna komunikacia — FT B2 + B3,

— Trasy a zariadenia technickej infradtruktary, vratane ich ochrannych pasiem, je potrebné
vyZiadat u prislusnych prevadzkovatelov jednotlivych inZinierskych sieti.

Zaver:
Parcely st vyuzitelné v zmysle platného UPN - funkcie a regulécie, uvedenej v tejto
Uzemnoplanovacej informacii a v tabulke pre rozvojové Uzemie s regulaénym kédom B.

Informujeme Vas, 2e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny
a doplnky 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10, rovnako aj dalSie Uzemnoplanovacie dokumentacie
a Uzemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty
Komplexné informacie o Vasom zaujmovom Uuzemi =ziskate nahliadnutim do spomenutych
zverejnenych dokumentov.

Upozorfiujeme, Ze predmetom uUzemnoplanovacej informacie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informacia naten isty pozemok méze byt vydana viacerym
Ziadatelom.

Upozornujeme, Ze Gzemnoplanovacia informacia nenahradza zavazné stanovisko hlavného mesta
Slovenske] republiky Bratislavy ako organu uzemného planovania a nevyjadruje tak sulad,
resp. nesulad stavby s UPN.

Uzemnoplanovacia informacia &.j. MAGS OUIC 60687/2025-545726 zo diia 02.09.2025
plati jeden rok odo dna jej vydania, ak nebola schvalena nova Guzemnoplanovacia dokumentacia
alebo jej zmeny a doplinky, na zaklade ktorych bola vydana.

Priloha: vyrez uzemia z UPN

nesta SR Bratislavy
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Funkéng wulite Gzem’

101,102 - obyine Uzemie stabilizovenéd

101,102 - obyng yzemis rozvojové
201,202 - dzemis obfanske]
vybavenost stabilizované

201, 202 - dzemiz obéensks|
vybavenosti rozvojové

301, 302, 303, 304 - Gzernis vyroby
swabilizovené

WMMWW 301, w@Ww@wm 304 - Gzemsa vyroby
“2 rozvajove

401 . dzeme bportu stebilizovené

401 - Gzemia Sportu rozvojové
501, 502 - zmiedané Uzemia

301, 502 - zmiesané Gzemia rozvojove

401, 602, 403 - Gzemis technicke]

wybawenosti stebilizovené

607, 60Z, 603 - Uzemia technicke]

vybievenosti rozvojové

.. 701,702,703 704,705 - Gzemie

£ doprevy a dopravnej vybavenost

- stabitzované

.. 701,702,703, 704, 705 - dzemis

i dOprevy & doprevnej vybavenost

rozvojové

701,702,703, 704, 705 - Gzemiz

dopravy & dopravne] vybavenost mimo

katestra

801, 802 - uzemia dobyvecich priestoroy

& odpadoveho hospogéntvs

stebiiizovans

807, 802 - Gzemie dobjvacich prestoroy

& odpedového hospodérstva rozvojové

907 - Uzemia vodnych tokov & pléch

stebilizoveng

. 901 - Gzernia vodnych tokov & pléch
fozvajové

o 901 - Gzemis vednych wokov 5 pléch

Lol mimo ketestra

== 1001, 1002, 1003 - dzemis prirodnej

=22 relene stabilizovend

1001, 1002, 1003 - dzemis prirodnej

zelene rozvojové

1004, 1002, 1003 - dzemis prirodne]

zelens mime katasrs

1110, 1120, 1130 - Gzerma mestske]

1190, 1120 1130 - dzern s mestske]
zelene rozvojové

1204, 1202, 1203, 1204, 1205 - Gzemis
poinchospodérsie; zelens & pddy
stabiiizovang

nundsing uzems

plochy némesti s ostetné komunikaéné
plochy

Informativny vyrez UPN




101,102 - obyiné Gzemie stabilizovené

101,302 - obytné Jzemie rozvojové

201, 202 - dzemis obéenske]
vybavenosti stabilizované

vybaverost rozvojové

301,302, 303, 304 - (zemia viroby
stabibzovené

301,302, 303, 304 - izemia viroby
ozNCjove

| 401 - gzemis Sportu stabiizavené

1 - Gzernig Sporu rozvojové
301, 502 - zmiedang Uzemis
stabiizovené

oveE

501, 502 - zmiedené Oz

+i8 rozve)

601, 602, 603 - dzemis technicke]
vybavenost stabilzovans

g 401, 602, 603 - Gzemis wechnicke]
vybavenosti rozvojové

... 701,702 703,704, 705 - Gzemia
2= dopravy 8 dopravne| vybevenost
fzovené

701,702, 703, 704. 705 - bzemia
dopravy & dopravne] wbevenost
rozvojove

701,702,703,704, 705 - Gzemia
ﬁ depravy & dopravne) vybavenost mimo

ketestrs
801, 802 - dzemis dobyvacich priestoroy
2 odpedového hospodérsve
stanizovens

801, 802 - dzemis dobyvacich priestoroy |
& edpadového hospodérstva rozvojove
$01 - dzemia vodnych 1okov & pléch
stablizovené

901 - dzermis vodnych tokov & pléch
rozvoiove

201 - dzemis vodnych wkov & plbch
mimo katastra

0071002 1003 - dzemia prirodng]
zzlens siebilizovang

1001, 1002, 1003 - Gzemiz prirodne]
zelene rozvojové

1007, 1002, 1003 - zemia prirodne]
zelene mumo katastre

1110, 1120, 1130 - Uzemia mestske]
zelene sabilizovens

1910, 1120, 1130 . Szemia mestsks)
zelens roZvojové

1201

inundséng Uzema

plochy némest 5 ostetné xomunikaéné
plochy

Informativny vyrez UPN



