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Vec

Ziadost’ 0 izemnopldnovaciu informaciu - odpoved’

V nadvéznosti na Vagu Ziadost’ o izemnoplanovaciu informéciu k pozemku registra "C" parcela ¢. 3227 v katastral-
nom uzemi Vajnory Vam oznamujeme, ze v zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v
zneni zmien a doplnkov (d’alej len UP) je predmetny pozemok uréeny pre funkéné vyuzitie:

- pozemok parcela &. 3227 - ,malopodlazna zastavba obytného tizemia“ ¢. funkcie 102 - rozvojové uzemie, regulacny

kod C
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislu-
chajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen,
ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaji. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy
sa umiestiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby funkc-
nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Prevladajuca funkcia:
- rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustna funkcia:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniova a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene
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- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustna v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v izemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu izemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komundinych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsa-
hom 8kodlivin z domécnosti

Nepripustna funkcia:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okolj

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcCianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu tzemia

- stavby na individudlnu rekredciy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory

-CSPH s umyvarfiou automobilov a plnic¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahy

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkcioy

regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie mesto — mestsk4 cast’ Vajnory:

kéd regulacie. C

IPPmax.: 0,6

kéd funkcie: 102

priestorové usporiadanie:

- RD pozemok 480-600m2: [ZPmax. - 0,25, KZmin. - 0,40

- RD pozemok 600-1000m?2: [ZPmax. - 0,22, KZmin. - 0,40

- radové RD pozemok 300-450m?2: [ZPmax. - 0,32, KZmin. - 0,25
- atriové RD pozemok 450m?2: [ZPmax. - 0,50, KZmin. - 0,20

- bytové domy: 1ZPmax. - 0,30, KZmin. - 0,35

Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje:
* novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

* zasadni zmenu funkéného VyuZitia,

* zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu.

V MC Bratislava — Vajnory je potrebné:

Respektovat’:

* NPR Sur, prirodny potencial biocentra jazera na Sprinclovom majeri a biokoridor pozd{? vodného toku severne
od Vajnor,

* historické jadro v urbanistickej kompozicii navrhovaného rozvoja zastavby Vajnor,

* hmotovo-priestorovi dominantnost’ historickych sakralnych stavieb.

Dotvorit’ :

* obchodno-obsluzné a distribucné centrum celomestského az nadmestského vyznamu v lokalite Tuhovské v atrak-
tivnej polohe vychodného vstupu do Bratislavy

* aredly severnej priemyselnej zony Vajnor pozdiz Rybniénej ulice,
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« jestvujiice aredly obCianskej vybavenosti odbornych uéilist’ a ubytovni na Ulici Na pantoch s moznost'ou dostavby
so zdsadami rozvoja pre stabilizované uzemia

« izemia existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajiucou ob¢ianskou vybavenostou

Vytvorit’:

» kultirno-spolocenské a $portovo-rekreacné centrum celomestského vyznamu lokality Prostredné, v nadvdznosti
na rekreacny potencial Vajnorského jazera,

« centrum rekreaénych a vol'nocasovych aktivit s vyuzitim prirodného potencialu biocentra jazera na Sprinclovom
majeri a jestvujuicich ploch zelene,

« zariadenia ob&ianskej vybavenosti celomestského vyznamu arealového typu zamerané na socidlnu starostlivost’ v
lokalite Sprinclov majer a Kozliny,

« lokalne centra ob&ianskej vybavenosti v novych zénach malopodlaznej bytovej zastavby Koncove, Sinkovské a
Suty,

« zhodnotit’ navrhované plochy vychodne od Rybni¢nej ul., severne od urbanizovaného uzemia Vajnor, pre poten-
cialnu lokalizaciu vedecko-technologického parku a rozvoj rekreacnych ploch,

« §portové, telovychovné, rekreacné a volnocasové aktivity celomestského charakteru s prislichajucou obCianskou
vybavenostou v zone Priecne.

Pojmy:

REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

Intenzita vyuzitia funkénych ploch

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia izemia je potrebné povaZovat’:

* spdsob vyuzitia Gizemia, t.j. funkéné vyuzitie,

e intenzitu (mieru ) vyuzitia uzemia.

Intenzita vyuzitia izemia je miera exploatacie funkénych ploch zastavbou, vyjadrena mnoZstvom zastavby na jed-
notku funkénej plochy. Vyjadrend je relativnymi ukazovatel'mi intenzity vyuzitia izemia, ktoré je potrebné reSpek-
tovat’ ako regulativy. Ukazovatel'mi intenzity vyuzitia uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych ploch s
stanovené ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia izemia.

Za dopliujuce charakteristiky intenzity vyuZitia izemia treba uvazovat' index objemového zataZenia vSetkych
funkénych ploch v posudzovanom tizemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpecenie potrebného roz-
sahu zelene (charakteru doplnkovej zelene) v regulovanom izemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuzitia funkénych ploch v posudzovanom tizemi:

« index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby

k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel'nost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky

a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’al§ich nadvéznych ukazovatel'ov, kritérii a odporacant,

» index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sti¢tu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

* koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatel'nymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zeleii nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v rdmci mesta,

* podiel zapocitatelnych ploch zelene v uzemi (m2) = KZ x rozloha funk¢nej plochy (m2).

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy bol schvaleny 31. 5. 2007 uznesenim Mestského
zastupitel'stva (dalej len MsZ) hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 123/2007 a jeho zavdzna Cast’ bola vyhlasena vse-
obecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007 zo diia 31. 5. 2007. Zmeny a doplnky UP 01,
02, 03, 05, 06, 07, 08, 10 boli schvalené uzneseniami MsZ ¢. 600/2008, 400/2011, 1614/2014, 1785/2014, 581/2020,
996/2021, 230/2023, 772/2025.

Uzemnoplanovacia informacia neriesi majetkovo-pravne vztahy. Upozoriiujeme, Ze na ten isty pozemok moze byt
vydana UPI viacerym investorom.
Uzemnoplanovacia informacia k predmetne;j parcele plati jeden rok odo diia vydania.

Toto stanovisko nenahradza stanoviska a rozhodnutia inych organov.

3/4



S pozdravom,

Ing. Michal Vicek

starosta
Telefon E-mail Internet 1CO
0911630494 krumpolcova@vajnory.sk www.vajnory.sk 00304565
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Osvedcovacia dolozka

| OsvedEujem, Ze tento listinny dokument vznikol zaru¢enou konverziou z elektronickej do listinnej podoby podla § 35 ods. 1 pism. a) zakona
| €. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu posobnosti organov verejnej moci a o zmene a dopineni niektorych zakonov (zékon o e-

| Governmente) v zneni neskorsich predpisov a Vyhlaskou Uradu podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu ¢&.
1 331/2018 Z. z. o zaruCenej konverzii.

Udaje o povodnych elektronickych dokumentoch

Pévodny dokument v elektronickej podobe

Nazov dokumentu ] Dokument l

Format dokumentu ] XMLDataContainer

Hodnota elektronického odtlatku pévodného elektronického dokumentu

COoY6scpteerjWyYhKOgEaw3DVS08/oLgnO4ArG/EXEbERZWZASE 1JVsghsd+XFYWaKAXqizXJJ+AtMR5sHj7RA==

Funkcia pouzita pre vypocet elektronického odtlacku SHA-512

Autorizacné prvky povodnych dokumentov v elektronickej podobe
i

| ®  Dokument obsahuje prostriedky autorizacie alebo ¢asovi pediatku

| O  Dokument neobsahuje prostriedky autorizacie alebo ¢asovu pediatku

Autorizacia pévodneho elektronického dokumentu

Typ autorizécie | Kvalifikovana elekironicka pecat

Stav autorizécie [ platna |

| Cas autorizacie [ 17.02.2026 10:01 |

Cas overenia autorizacie L02‘03,2026 15:01 j

Miesto autorizacie I Neuvedené }

| Dalsie udaje o autorizacii | Autorizacia je zaloZena na kvalifikovanom certifikate A

Osoba, ktora autorizaciu vykonala

Identifikator I Mestska ¢ast Bratislava - Vajnory, NTRSK-00304565 [

Zastupovana osoba 1 Ziadna I

| i Mandat | Ziaden |

Casova peciatka pripojena k prostriedku autorizacie

Typ Casovej peciatky [ Kvalifikovana I

Stav ¢asovej pediatky [ platna 1

Cas vystavenia gasovej pediatky 1 17.02.2026 10:01 ]

| Vydavatel Casovej peciatky | NASES Time Stamp Authority 1 ]
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Cas overenia Casovej peciatky ] 02.03.2026 15:01 ]

[ Autorizované elektronické dokumenty

Nazov dokumentu i Dokument

|
L

|
Udaje novovzniknutého dokumentu v listinnej forme !
Poget listov

Pocet neprazdnych stran
Format papiera novovzniknutého dokumentu

Format papiera Format papiera A4 (210
x 297 mm)

Pocet listov
Udaje o zaruéenej konverzii

Evidencéné ¢islo zadznamu o zarucenej 7346-260302-6338
konverzii

| Datum a €as vykonania zarucenej konverzie i02,03_2026 15:01 l
L

Zarugenu konverziu vykonal *

ICO  [36631124 |

'Nazov pravnickej osoby  [Slovenska posta, a.s.,
‘ Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica,
OR OS BB, oddiel Sa, vi. ¢. 803/S

: Meno D/iera l

Priezvisko  [Kerekesové |

Funkcia alebo pracovné zaradenie | zamestnanec posty }

+) Ak bola zaru€ena konverzia vykonana automatizovanym spdsobom, Gdaje o mene, priezvisku, funkcii a o pracovnom zaradeni sa neuvadzaj

Podpis a petiatka ' ‘{/"7/

,
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